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Detaljplan for del av fastigheten Ronninge 3:5,
Arninge - Beslut om antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullméaktige beslutar att anta detaljplan for del av fastigheten Ronninge
3:5 inom kommundelen Arninge i Taby kommun.

Sammanfattning

Forslag till detaljplan har upprattats for del av fastigheten Ronninge 3:5 i
Arninge. Planens syfte ar att mojliggora ny industri- och kontorsfastighet soder
om Antennvégen i Arninge. Planen syftar ocksa till att mgjliggora ny lokalisering
for befintlig gdng- och cykelviag samt forbattrad entré och parkeringssituation till
Ronninge by-Skavlotens naturreservat. Ny bebyggelse utformas och placeras for
att minimera paverkan pa naturreservatet.

Ny industri- och kontorsfastighet foreslés bildas genom avstyckning frén
kommunens storre fastighet Ronninge 3:5. Taby kommun direktanvisar marken
for att mojliggora utveckling av Inregos verksamhet inom kommunen.

En undersokning om betydande miljopaverkan har upprittats dar bedémningen
gors att planens genomforande antas medfoéra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram med bedomningen att de
negativa effekterna kan minimeras och hanteras. Beslut ar fattat enligt
stadsbyggnadsnamndens delegationsordning punkt 4.2b.

Detaljplanen har tagits fram med processen for utokat forfarande.
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Stadsbyggnadsnamnden behandlar drendet vid sitt sammantrade den 14 maj
2024.

Arendet

Inrego ar ett foretag som varit etablerat i Taby sedan ar 2004. Foretaget
atervinner IT-utrustning och sysselsatter idag cirka 200 personer. Foretaget
expanderar och riaknar med att de kommande aren rekrytera 50 personer per ar.
Foretaget bedomer lokalbehovet till 15 000—20 000 kvadratmeter BTA (10 000—
15 000 kvadratmeter BYA) fordelat pa kontor, produktion och logistik.

Del av den kommunagda fastigheten Ronninge 3:5 planlaggs i syfte att mojliggora
en ny industri- och kontorsfastighet, ny lokalisering for befintlig gang- och
cykelviag samt forbattrad entré och parkeringssituation till Ronninge by-
Skavlotens naturreservat. I arbetet med planforslaget har sarskild
uppmaérksamhet dgnats at fragor kopplade till omréadets gestaltning och hur den
upplevs fran naturreservatet, naturvarden, dagvatten- och skyfallshantering,
bullerpaverkan fran verksamheten samt hur trafik- och parkeringssituationen
paverkas av ny kontors- och industribyggnad.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter (USF) beslutade den
12 oktober 2020, § 40, att ge samhillsutvecklingskontoret i uppdrag att initiera
arbetet med markanvisningsavtal och detaljplaneuppdrag. USF beslutade vid sitt
sammantriade den 24 maj 2021, § 23, att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
ta fram detaljplan for del av Ronninge 3:5.

Detaljplanen har tagits fram med processen for utokat forfarande i enlighet med
5 kap. 7 § plan och bygglagen (2010:900), PBL.

Samradshandlingar godkindes av stadsbyggnadsndmnden den 23 augusti 2022, §
77. Stadsbyggnadsnamnden godkande det reviderade planforslaget for
granskning den 20 april 2023, § 54.

Beslut om betydande miljopaverkan ar fattat enligt stadsbyggnadsnamndens
delegationsordning punkt 4.2b.

Fastigheten Ronninge 3:5 dgs av Taby kommun. En del av fastigheten foreslas
saljas till Vinorr AB, dotterbolag till Inrego. Ett markanvisningsavtal har tecknats
mellan Taby kommun och bolaget, vilket ska ersittas med ett
markoverlatelseavtal. Arende om godkinnande av markoverlitelseavtal
behandlas parallellt med detta arende.
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Kommunen planerar att bygga ut den allménna platsen inom detaljplanen under
ar 2025. Samordning med exploatorens utbyggnad planeras med ambitionen att
gang- och cykelviagen inte ska behdva beroras i storre utstrackning an
nodvandigt. Exploatoren planerar att genomfora projektering och upphandling av
sina entreprenader under ar 2024. Byggstart planeras till ar 2025 och vantas paga
mellan 18 och 24 méanader. Genomfoérandebeslut behandlas parallellt med detta
arende.

Planforslaget 6verensstimmer med inriktningen i Oversiktsplan Téby 2050 —
Staden pa landet.

Planforslagets innehall

Detaljplanen innebar att del av den kommunéagda fastigheten Ronninge 3:5
planlaggs for kvartersmark med anvandningen industri, kontor och centrum.
Kvartersmarken styckas i samband med fastighetsbildningen av till en ny
fastighet om cirka 18 500 kvadratmeter efter att detaljplanen har fatt laga kraft.

I norra delen av det omrade som detaljplaneforslaget omfattar regleras allmin
plats som natur, parkering och gang- och cykelviag. Inom naturmarken foreslds en
ny anordnad entréplats till reservatet.

Konsekvenser av planens genomfoérande

En industribyggnad kommer att paverka det visuella intrycket av platsen, som
sedan tidigare ar 6ppen angsmark. Den nya byggnaden placeras nara
naturreservatets grians och upplevelsen fran naturreservatet har haft betydelse for
byggnadens utformning och placering. En viktig anpassningsatgard har varit att
skogsridan fortfarande upplevs dominerande 6ver byggnaden.

En undersokning om betydande miljopaverkan i enlighet med 4 kap. 34 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL och 6 kap. 5 § miljobalken (1998:808), MB
upprittades infor samrad, dar bedomningen gjordes att planens genomforande
antas medfora betydande miljopaverkan framst pa grund av den nya
anvandningens paverkan pa naturreservatet. En strategisk miljobed6mning och
miljokonsekvensbeskrivning genomfors inom planarbetet for att kontinuerligt
integrera miljoaspekter under planprocessen. Bedomningen i
miljokonsekvensbeskrivningen ar att de negativa konsekvenserna kan minimeras
och hanteras, forutsatt att foreslagna skyddsatgirder i enlighet med
miljokonsekvensbeskrivningen implementeras.
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Remiss

Detaljplanen har varit utsand for samrad mellan den 5 september till 27
september 2022. Synpunkterna fran remissinstanserna avsag bland annat
omhindertagande av dagvatten och skyfall, riskfragor kopplade till Arningeviagen
som sekundar transportled for farligt gods samt okade trafikméangder.
Intresseorganisationer har patalat nirhet till, och paverkan pa, Skavlotens
naturreservat samt 6kade trafikmingder. Synpunkterna har redovisats och
bemotts i samradsredogorelsen daterad den 27 januari 2023.

Detaljplanen har varit utsand for granskning under perioden 5 maj 2023 till 21
juni 2023. Under granskningen inkom ett fatal yttranden fran myndigheter och
andra remissinstanser. Lansstyrelsen hade synpunkter i samband med
granskning som framst handlade om att omhéandertagande av dagvatten och
skyfall ska sdkerstillas innan planen antas. Det inkom dven synpunkter fran Taby
naturskyddsforening, vilka motsétter sig planens syfte, placering och
genomforande i anslutning till naturreservatet. En synpunkt inkom fran en
privatperson, vilket berorde placeringen av entrén till naturreservatet.
Synpunkterna har redovisats och bemotts i granskningsutlatandet, daterad den
22 april 2024.

Andringar infér antagande

Dagvattenutredningen har uppdaterats och planbeskrivningen fortydligats
avseende omhindertagande av dagvatten och skyfall inom fastigheten. Ett
gemensamt dike och en gemensamhetsanliggning avses bildas mellan fastigheten
inom detaljplanen och grannfastigheten i Oster, Ritbordet 1 for att ta hand om
dagvatten och skyfall som beror bada fastigheterna. Plankartan har kompletterats
med markhojder for att sdkerstélla lagpunkter som kan ta tillvara stora
vattenméngder vid skyfall. Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) har
uppdaterats med hinsyn till den reviderade utredningen.

Ekonomiska 6vervaganden

Vinorr AB och kommunen tecknade i juni 2021 ett plankostnadsavtal samt i
augusti 2021 ett markanvisningsavtal. Genom avtalen atar sig exploatoren bland
annat att bekosta allt arbete med detaljplanen. Marken som planlaggs som
kvartersmark siljs till exploatoren till marknadspris efter detaljplanen fatt laga
kraft. I kopeskillingen ingar gatukostnadsersittning och medfinansierings-
ersiattning. Markanvisningsavtalet ersittas av ett markoverlatelseavtal i samband
med att detaljplanen tas upp for antagande. Avtalet ska reglera 6verlatelsen av
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mark frain kommunen till exploatoren samt parternas ataganden och skyldigheter
gillande genomforandet av detaljplanen.

Kopeskillingen utgor cirka 57 miljoner kronor. Kommunens investering i den
allménna platsen inom detaljplaneomradet uppgar till cirka 10 miljoner kronor.

Katarina Kimpe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor
1. Plankarta med bestimmelser, daterad den 27 januari 2023 och reviderad
den 22 april 2024.
2. Planbeskrivning, daterad den 27 januari 2023 och reviderad den 22 april
2024.
3. Granskningsutldtande med sirskild ssmmanstillning, daterad den 22
april 2024
4. Samradsredogorelse, daterad den 27 januari 2023
5. Miljokonsekvensbeskrivning, daterad den 16 februari 2024
6. Dagvattenutredning, daterad den 1 februari 2024
7. Tjansteutlatande stadsbyggnadsndmnden, daterad den 22 april 2024
8. Protokollsutdrag stadsbyggnadsnamnden
Expedieras

Planhandliaggare Sofia Thuresson Rudenschold

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till parterna
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